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TIVISTELMA

Kuntoarvion on suoritettu tilaajan pyynnosta noudattaen Toimitilakiinteiston kuntoarvio RT 103097 ohjeis-
tusta. Tarkoitus on selvittda kiinteiston rakennustekninen kunto ja lvi- ja sdhkd/automaatiotekniikka ja arvi-
oidaan kiinteiston korjaustarve seuraavalla 10-vuotisjaksolle (PTS).

Tutkimuksen kohteena on vuonna 1973 valmistunut teollisuus/toimitilakiinteistd. Rakennus sijaitsee rinne-
tontilla ja rakennuksen 1.kerroksen lounaisosan tilat ovat maanpinnan alapuolella. Rakennus on 2.kerroksi-
nen betonirunkoinen, julkisivut tiiliverhoiltuja. Alapohjat ovat terdsbetonilaattoja. Ulkoseinat padosin tiili-
villa-tiilirakenteisia, maanvastaiset betoniseinat ovat sisdpuolelta lammodneristettyja ja kuorimuurattuja. YIa-
pohja Siporex-elementtirakenteinen ja eristeend mineraalivilla. Vesikatteena bitumikermikate. Rakennuk-
sessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma, toteutettu muutamalla ilmanvaihtokoneella,
jotka padsoin asennettu 2.kerroksen tiloihin. Kohde on liitetty kunnan vesi- ja viemarijarjestelmaan. Koh-
teessa lammitysmuotona on kaukolampo.

Rakennuksen runkorakenteet ja vesikatteet ovat hyvassa kunnossa, ja niihin ei ole Iahivuosina tarvetta koh-
distaa korjaus ja kunnostustoimenpiteita. Julkisivuissa havaittiin olevan ikdadantymisen aiheuttamia, pienia
kunnostustarpeita. Tilapinnat ja markatilat ovat suurelta osin jo ikdantyneet ja kyseisiin pintarakenteisiin tu-
lee lahivuosina kohdistaa korjaustoimenpiteita.

Rakennuksen talotekniset jarjestelmat ovat kayttovesiverkoston, lammitysjarjestelman seka ilmanvaihtojar-
jestelmien osalta jo kayttoikansa ylittdneet tai saavuttamassa teknisen kayttdikansa. Naihin jarjestelmiin tu-
lee ldhivuosina kohdistaa uusintatoimenpiteita.

Osa rakennuksen tiloista on poistettu kdytdsta havaittujen sisdilmateknisten puutteiden takia. Nama ovat
tarkemmin esitetty erillisessa, v. 2016 seka 2023 laadituissa kuntotutkimus- ja sisdilmamittausraporteissa.
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YHTEENVETO — KUSTANNUKSET JA PTS

Rakenneosille ja jarjestelmille kohdistuvat toimenpide-ehdotukset:

0...1 vuoden sisalla suositellut toimenpiteet:

Salaojien huuhtelu

1...5 vuoden sisalla suositellut toimenpiteet:

Vierustayttojen uusinta nurmikkoalueilla
Asfaltoinnin uusinta
Varaston puuverhouksen huoltomaalaukset

Sokkeleiden lammaoneristeiden uusinta kuorimuurauksen takaa

Julkisivun muuraussaumojen huoltotoimenpiteet
Alkuperaisten ikkunoiden huoltomaalaus

Metalli- ja puurakenteisten ulko-ovien huoltomaalaukset

Nosto-ovien uusinta

Sisaankaynnin laatan vesieristeen uusinta
Betonisten, kattamattomien portaiden uusinta
Katosrakenteiden huoltomaalaukset
Kattokaivojen siivilat

Metallisten vesikatteiden huoltomaalaukset
Maalattujen lattiapintojen huoltomaalaukset
Muovimatto- ja vinyylilaattapinnoitteiden uusinnat
Markatilojen saneeraukset

Saunan pintarakenteiden uusinta

Kalusteiden uusinta

Lammonvaihtimen uusinta

Kiertoilmakojeiden uusinta

IV-kanaviston nuohous

6...10 vuoden sisdlla suositellut toimenpiteet:

Metallisten julkisivupellitysten huoltomaalaus
Kayttovesiverkoston uusinta
Pohjaviemareiden sukitus

IV-koneiden uusinta

Valaisimien uusinta

Kompensointipariston uusinta

FCG Finnish Consulting Group Oy
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1 YHTEYSTIEDOT
1.1 Tilaaja

Leppdavirran kunta
Yhteyshenkil6:

Antti Tuppura
antti.tuppura@leppavirta.fi
044 790 6061

1.2 Arvioitava kohde

Paloasema
Koulukatu 1
79100 Leppavirta

1.3 Arvion tekijat

FCG Finnish Consulting Group Oy
Rakentamisen tutkimukset

Marko Valtanen marko.valtanen@fcg.fi
Jere Korhonen rakennusinsinoori.jerekorhonen@gmail.com

1.4 Arviokdynnilld mukana olleet

Marko Valtanen

Jere Korhonen

Leppavirran kunnan huoltohen-
kilo

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
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2  ARVION YLEISTIEDOT

2.1 Arvion tausta ja tarkoitus

Arvion tarkoituksena on selvittdd rakennuksen, rakenteiden (ndkyviltd osin), rakennus-/pintamateriaalien
seka taloteknisten jarjestelmien kunto seka arvioida rakenteissa mahdollisesti olevia riskeja. Lisaksi arvion
tarkoituksena on arvioida tulevia tutkimus-/korjaustarpeita.

2.2 Arvion rajaus

Arvio koskee koko rakennusta. Arvioon ei kuulu naytteenottoa.

2.3 Arvion ajankohta

Kohdekaynti suoritettiin

- 19.03.2025

2.4 Arviointimenetelmat

Arviossa kdytetyt menetelmat on esitetty alla.

Arvioinnissa kaytetyt menetelmat:

e L3htotietokysely (esihenkild ja huoltohenkilosto ja aikaisemmat tutkimuspohjat).
Rakenteiden riskien sekd mahdollisten tutkimus-/korjaustarpeiden arviointi.

[ ]
e Aistinvaraiset arviot paikan paalla.
e Kosteusmittaukset (pintakosteuskartoitus).

2.5 Kaytetyt suunnitelmat ja asiakirjat

Suunnitelmat:

Kuntotutkimusraportti Karki Oy 27.06.2016
Sisdilmamittausraportti 03.04.2023 Raksystems
DWG-kuvat 2001 julkisivut ja asemakuva
ARK-Pohjakuvat 2001

2.6 Kuntoluokka maaritys

Kuntoluokka

Kuvaus

5
4
3

uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana
hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

tyydyttavéd, kevyt huoltokorjaus 1..5 vuoden kuluessa
tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

valttavd, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai
uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
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3

KOHTEEN TIEDOT

3.1 Perustiedot
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Kuva 1. Kellari, johtokeskus pohjakuva.
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Kuva 3. Paloasema 2krs pohjakuva
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3.2 Olemassa olevat tutkimukset/selvitykset

- Kuntotutkimusraportti Karki Oy 27.06.2016
- Sisdilmamittausraportti 03.04.2023 Raksystems

3.3 Korjaushistoria

. Ei tiedossa.

3.4 Kiinteiston kulutustiedot

Tietoja ei kaytettavissa.

3.5 Sisdilmaston olosuhteet

Kayttdjakyselyissa tuli ilmi, ettd kayttajat ovat antaneet palautetta huonosta sisdilmasta jo vuosien ajan (tut-
kimukset v. 2000, 2011 ja 2023 tukevat kayttajien aistimuksia). Kayttdjat ovat siirtyneet padosin vaistotiloihin
2017. Kohdekaynnin aikaan rakennuksessa olivat kaytossa autohalli, pukuhuone sekd sauna- ja pesutilat.
Kohteen 2.kerroksen tilat ovat tyhjillaan ja kayttokiellossa yhdessa letkunpesutunnelin kanssa.

3.6 Tiedossa olevat vauriot tai ongelmat

e Sisdilmatalo Karki Oy, Kuntotutkimusraportti 27.6.2016, havaitut vauriot
e Raksystems Oy, Sisailmamittausraportti 3.4.2023, havaitut puutteet

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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4 RAKENTEET JA RAKENNUSOSAT
4.1 Maa- ja kuivatusosat

Maa- ja kuivatusosat kuten salaojat, vierustaytot, sadevesijarjestelma, rannikaivot ja hulevesien ohjaus vie-
rustoilla.

Havainnot

Kohdekierros suoritettiin kevaalla 2025, jolloin rakennuksen vierustoilla oli vield lunta maassa. Vierustayttoja
seka hulevesien ohjauksia ei ndin ollen kokonaisuutena pystytty tarkastamaan.

Rakennusten vierustdyttdjen kaatojen olevan tyydyttavat. Rakennuksen vierustoilla on pintamateriaalina
parkkipaikkojen, sisdpihan seka autohallin edustan osalla asfaltti. Muilta osin vierustaytténa nurmialue, viety
sokkeliin saakka. Rakennuksen salaojat todettiin tarkastuskaivojen kautta havainnoituna olevan toimivat.
Rakennuksen sadevesijarjestelma on toteutettu sisdpuolisilla sadevesiviemadrdinneilld, katosten osalta me-
tallisilla sadevesikouruilla, sydksyja ei ole asennettuina. Letkutunneliin ei ole asennettu sadevesikouruja, sa-
devesi valuu profiilipellin pinnasta suoraan rakennuksen vierustalle. Kiinteiston sadevesijarjestelma havait-
tiin olevan toimiva ja tyydyttavassa kunnossa.

& -z‘:‘;ﬁf ot ‘ﬁ o
Kuva 3. Yleiskuva vierustalta. Kuva 4. Yleiskuva letkutunneli.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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Kuva 7. Yleiskuva vierustalta. Kuva 8. Sadevesikaivo vesikatolla.

Kuva 9. Salaojan tarkastuskaivo.

Johtopaatdkset

Vierustaytot ovat osittain puutteelliset vetta huonosti lapaisevan tayttomateriaalin vuoksi. Letkutunnelin sa-
devedet valuvat katolta suoraan sokkelin vierustalle, jossa nurmikkoalue viety suoraan sokkeliin saakka. Sok-
kelia vasten olevat nurmialue imee vetta tayttoon, joka voi aiheuttaa kosteuskuormaa sokkelirakenteelle.
Kuitenkin nailla alueilla maanpintojen kaadot ovat poispadin rakennusta, eikd veden lammikoitumista ta-
pahdu. Suositellaan nurmikkoalueilla sokkeleiden vierustojen sepel6intia vetta lapaisevalla tayttomateriaa-
lilla 1...5 vuoden kuluessa. Salaojien huuhtelun toteutuksen ajankohdasta ei ole tietoa. Suositellaan salaojien
huuhtelun toteuttamista 0...1 vuoden kuluessa. Salaojajarjestelmalla on vield joitakin vuosia teknista kayt-
toikaa jaljella.

Vierustaytot KL2, salaojat KL2.

4.2 Piha-alueen paillysteet

Havainnot

Piha-alueet ovat padosin asfaltoituja. Asfalttipinnoitteissa havaittiin voimakasta sammaloitumista sokkelei-
den vierustoilla. Vesien lammikoitumista ei voitu havainnoida maassa olevan lumen takia. Asfaltoinnissa ha-
vaittiin olevan ylapihan puolella paljon halkeamia, jotka voivat johtua pihan routimisesta.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 1940671-3
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Kuva 10. Yleiskuva piha-alueen paallysteestd, varaston
edusta.

Johtopdatdkset
Asfalttialue todettiin olevan huonossa kunnossa niilta osin, mitka olivat paljastuneet lumen alta. Suositellaan

piha-alueiden uudelleen asfaltointia 1...5 vuoden kuluessa.
KL2

4.3 Alueen varusteet ja rakenteet

Piha-alueella olevat varusteet ja rakenteet kuten varastot, aidat, leikkialueen varusteet jne.

Havainnot

Kiinteiston piha-alueella sijaitsee ulkovarasto, jossa on myos erillinen jatetila. Varasto on runkorakenteeltaan
puurankarakenteinen, jatetilan ja varaston valinen seina on paloa hidastava, levytetty sementtikuitulevylla.
Vesikatteena on profiilipelti. Julkisivuverhoiluna pystylomalaudoitus.

Varastorakennus havaittiin runkorakenteeltaan olevan ehja, vaurioita ei havaittu. Julkisivupintojen maali on
voimakkaasti hilseillyt ja kulunut ikddntymisen vaikutuksesta. Varastorakennus on perustettu metallisten
tolppien varaan, jolloin rakennuksessa ei ole varsinaista sokkelia, ja seindn alaosa on maanpinnasta irti. Ul-
koseindrakenteen ja maanpinnan vdlinen etaisyys on kuitenkin varsin pieni, noin 200mm, jonka takia maan-
pinnan kosteus voi siirtya puurakenteen alaosaan.

Kuva 11. Yleiskuva varastorakennuksesta. Kuva 12. Varastorakennuksessa oleva jatetila.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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e O

Kuva 13. Varastorakennuksen pééti/. ' Kuva 14. Yleiskuva varastorakennuksen takasivulta.

Johtopdatdkset
Varastorakennuksen puuverhoukset tulee huoltomaalata seuraavan 1...5 vuoden kuluessa.
KL2

4.4 Perustukset

Perustusrakenteet, paalut, sokkelit ja maanvastaiset seinat.

Rakenne

Rakennuksen sokkelit ja maanvastaiset seindrakenteet ovat havaintojen ja arvion mukaan paikalla valettuja,
betonirakenteisia. Sokkeleissa ei ole betonirakenteen sisalld olevaan lampdkatkoa, eristys on toteutettu sok-
kelirakenteen sisdpintaan asennetulla villaeristeelld, jonka padalle on muurattu kuorimuuraus.

Havainnot

Sokkeleiden ja maanvastaisten seindrakenteiden pintaosissa havaittiin olevan osassa rakennusta voimakasta
rapautumista sekd kosteudesta johtuvaa sokkelin maalipinnoitteen irtoamista. Maanvastaisissa seindosissa
havaittiin maan alaisilla osilla kosteusjalkia rakenteen sisapinnoilla.

TS

Kuva 15. Yleiskuva sokk-e'lista. Kuva 16. Yleiskuva sokkelista.
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Kuva 17. Yleiskuva sokkelista. Kuva 18. Yleiskuva maanavastaisesta seinarakenteesta.

Johtopaatdkset

Sokkeli- ja maanvastaisten betonirakenteiden pinnat ovat rapautuneet ja halkeilleet kosteus- ja pakkasrasi-
tuksen seurauksena. Maanvastaiseen seindrakenteeseen padsee nousemaan kosteutta puutteellisen kapil-
laarikatkokerroksen kautta perustuksista sekd myds seinien vieruksien kautta puuttuvan ulkopuolisen kos-
teuseristeen takia.

V. 2016 tehdyn kuntotutkimuksen yhteydessa maanvastaisten rakenteiden eristeesta on otettu mikrobinayt-
teet. Nayteanalyysien perusteella eristeissda on havaittu olevan epailyd mikrobikasvustosta. Kohdekierrok-
sella ei silmamaaraisesti havainnoituna nahty merkkeja seindarakenteen eristeen uusinnasta.

Suositellaan maanvastaisilla seindosilla poistamaan kuorimuurauksen takana olevat eristeen ja lisddmaan
kosteuseriste maanvastaisen seindrakenteen ja sokkelirakenteen ulkopintaan. Maanvastaisen seindraken-
teen kosteusteknista toimivuutta tulee parantaa [ammaoneristeen muutoksella.

KL2

4.5 Alapohjat

Alapohjarakenteet ja alapohjakanaalit.

Rakenne
Rakennuksen alapohjarakenteet ovat yleisleikkauksen seka rakenneavauksen mukaan maanvastaisia betoni-
laattoja. Rakenneavauksessa on havaittu alapohjalaatan alla olevan n. 100mm EPS-eristetta.

Havainnot

Rakennuksen alapohjarakenteita havainnoitiin lattiapinnoitteiden paalta. Alapohjan betonilaatassa ei ha-
vaittu olevan painumia tai muodonmuutoksia, eika merkittavia halkeamia. Pintarakenteisiin kohdistettiin pis-
tokoeluontoisesti kosteuskartoitusta pintakosteudenosoittimella. Kartoituksessa havaittiin ymparistdstaan
poikkeavia pintakosteuksia kellarikerroksen lattioiden osalta. Lisdksi havaittiin, ettd maalattujen alapohja-
laattojen osalta maalipinnoitteet ovat vaurioituneet kosteuden seurauksena.
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Kuva 17. Yleiskuva alapohjasta, halli. Kuva 18. Yleiskuva alapohjasta, halli.

Kuva 19. Alapohja maalatuilla osilla, yleiskuva.

Johtopaatdkset

Alapohjarakenteessa ei havaittu vaurioita. Alapohjarakenteessa on pinnoitetuilla osilla maalipinnan hilseilya
jairtoilua, joka arvion mukaan voi johtua alapohjalaatan lapi nousevasta maapohjan kosteudesta. Lattioiden
pintamateriaalien havainnot seka johtopadatokset on esitetty timan raportin kohdassa 4.13. Tilapinnat.

Ei korjaus- ja kunnostustoimenpiteita.

KL3

4.6 Runko
Kantavat rakenteet, pilarit, palkit, laatat, valipohja- ja yldpohjarakenteet seka runkoportaat.

Rakenne

Rakennuksen kantavina pystyrakenteina ovat suunnitelmien mukaisesti tiilirakenteiset ulkoseinat seka tiili-
ja betonirakenteiset kantavat valiseinat. Halliosalla kantavina pystyrakenteina betonipilarit ja vaakaraken-
teina terasbetonipalkit. Vali- ja yldpohjarakenteet ovat havaintojen mukaan paikalla valettuja betoniraken-
teita seka siporex-laatastoa. Vesikatteen kantavina rakenteina toimii yldpohjan siporex-laataston paalle pai-
kan paalla rakennetut puukannattajat. Runkoportaat ovat betonisia, mosaiikkibetonipintaisia portaita.
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Havainnot

Ulko- ja valiseinien runkorakenteissa ei havaittu olevan vaurioita, muodonmuutoksia tai halkeamia. 1.kerrok-
sisella osalla havaittiin betoniholvin alapinnassa kalkkiharmejalkia, jotka johtuvat joko tyonaikaisesta kosteu-
desta tai kattovesivuodosta johtuvaa. Havaintohetkelld ylapohjan betoniholvi oli kuiva.

Ylapohjan eristys on toteutettu palavillalla, eristeen kokonaispaksuutena 250mm ja lisaksi 30mm tuulensuo-
jalevy. Runkoportaiden kunto todettiin hyvaksi, halkeamia tai muodonmuutoksia ei havaittu.

Kuva 20. Vilipohja ' Kuva 21. Vélipohja

Kuva 22. Paikalla rakehnettu ylapohjarakenne. Kuva 23. Vélipohjarakenteisa ei havaittuja vaurioita.
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Kuva 25. Paikalla rakennettu ylépohjarakznne.

NMpaeannnes;

RACH BRERE

Johtopddtokset

Rungon betonirakenteissa ei havaittu vauriota.

Ei valittomia peruskorjaus- ja kunnostustoimenpiteita.

Ylapohjan eristys on alkuperdinen, lisdlammoneristys ei ole mahdollista ylapohjan tuuletustilan mataluuden
vuoksi.

KL4

4.7 Ulkoseinat ja julkisivut

Rakenne
Rakennuksen ulkoseindrakenteet ovat tiili- ja levyrakenteisia. Ulkoseinat paaosin tiili-villa-tiilirakenteisia, ik-

kunoiden yldapuoliset osat ovat levyrakenteisia, joissa sisdverhouslevyna asbestia sisaltava lujalevytys.
Letkutornin osalla pystyrakenne on puurunkoinen.

Havainnot

Ulkoseinaverhoukset on toteutettu poltetuilla reikatiililla. Ulkoseinien muuraussaumoissa havaittiin joitakin
halkeamia, jotka johtuvat rakenteen kuivumiskutistumista. Lisdksi havaittiin yksittaisia tiilien rikkoutumisia.
Suunnitelmien mukaan ulkoseindrakenteet ovat héyrynsuluttomia ja tuulettumattomia rakenteita. Ulkosei-
ndrakenteiden sisapinnoille suoritettiin kosteuskartoitus pintakosteudenosoittimella pistokoeluontoisesti.
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Kosteuskartoituksessa ei havaittu poikkeavia kosteuksia. Muurattujen julkisivurakenteiden liittymapellit ovat
ehjat ja tiiviit ymparoiviin rakenteisiin.
Pellitettyjen julkisivujen osalta havaittiin peltipinnoitteiden olevan ehjid, mutta uv-sateilyn vaikutuksesta jo
voimakkaasti pinnaltaan haalistuneita.

Kuva 29. Yleiskuva julkisivusta. Kuva 30. Yleiskuva julkisivusta.

R g T

Kuva 32. Yleiskuva julkisivusta.

Kuva 34. Yleiskuva, toimistosiiven julkisivu.
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Johtopdatdkset
Ulkoseindrakenteet ovat tiili-villa-tiilirakenteisia, missa ei ole tuuletusrakoa. Rakenne on tyypillinen 1970—

80-luvun ulkoseindrakenne. Rakenteen tuulettumattomuuden takia eristeeseen mahdollisesti paaseva kos-
teus ei padse kuivumaan tuuletuksen avulla.

Ulkoseinien julkisivuverhouksen tiilimuurausten osalta ovat padosin ehjat ja siistit. Peltiverhousten ja pelli-
tysten osalta havaittiin maalipinnoitteiden haalistumista.

Tiiliverhousten osalta suositellaan muuraussaumojen huoltokorjauksia 1...5 vuoden kuluessa. Peltipintaiset
julkisivuverhoukset voidaan huoltomaalata 6...10 vuoden kuluessa.

Muuratut julkisivut KL2

Peltiverhoukset KL3

4.8 lkkunat

Rakenne
Ikkunat ovat puu-alumiini-ikkunoita. Osa ikkunoista on uusittuja, alkuperaisia ikkunoita tunnelin osalla.

Havainnot

Ikkunapellitykset ovat havaintojen mukaan hyvassa kunnossa. Ikkunoiden vesipeltien kaltevuus poispain ul-
koseindrakenteesta on riittdva ja maalipinnoitevaurioita ei havaittu olevan. Uusitut ikkunat listoituksineen
olivat hyvakuntoiset. Alkuperaisten ikkunoiden osalta kunto on tyydyttava. Uudempien ikkunoiden tilkema-
teriaalina on uretaanivaahdotus, alkuperaisissa ikkunoissa mineraalivilla.

P

—— e as |
Kuva 36. Yleiskuva ikkunasta sisdpuolelta

Kuva 35. Yleiskuva ikkunasta, ulkopuoli pellitykset. kuvattuna.
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Kuva 37. Yleiskuva alkuperaisesta ikkunasta. Kuva 38. Yleiskuva ikkunasta sisdpuolelta.

Johtopaatokset
Uusitut ikkunat ovat hyvakuntoiset, teknista kayttoikaa arvion mukaan vield n. 20...25 vuotta jaljella. Alkupe-

raisten ikkunoiden osalla tekninen kayttoika on jo saavutettu. Ikkunoiden tiivistysten ja kayntivalien tarkas-
tuksen seka huoltomaalauksien ajankohdasta ei ole tietoa. Suositellaan suorittamaan tiivisteiden uusinta
seka huoltomaalaus alkuperaisten ikkunoiden osalta 1...5 vuoden kuluessa.

Puu-alumiini-ikkunat alkuperaisilta osiltaan KL3 ja uusittujen ikkunoiden osalta KL5

4.9 Ulko-ovet

Rakenne
Ulko-ovet ovat metalli- ja puuovia. Nosto-ovet alumiinirakenteisia.

Havainnot

Puisten seka metallisten ulko-ovien pinnat ovat jo voimakkaasti kuluneet uv-sateilyn vaikutuksesta. Ovien
toiminnallisuus on hyva, kayntivalit kunnossa. Ovien tiivisteet ovat jo suurelta osin painuneet kasaan. Nosto-
ovet ovat arvion mukaan asennettu 2000-luvulla, joten ne alkavat olla tekniset kayttdikdnsa loppuvaiheessa.
Nosto-ovien sahkdkoneistojen tarkastukset seka huollot ovat suoritettu ajantasaisesti.

Kuva 39. Yleisku;/a ulko-ovesta. Kuva O. Yleiskuva nosto-ovesta.
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Kuva 41. Yleiskuva ulko-ovesta.

Johtopaatokset

Ulko-ovien pinnat suositellaan huoltomaalattavaksi seuraavan 1...5 vuoden kuluessa, samassa yhteydessa
tulee tiivistykset uusia.

Nosto-ovien tekninen kayttoika on saavutettu, ovet ovat kuitenkin toimivat, joten akuuttia uusintatarvetta
ei ole. Suositellaan nosto-ovet uusittaviksi 1...5 vuoden kuluessa.

KL2

4.10 Ulkotasot, parvekkeet ja katokset

Havainnot

Rakennuksessa on sisddntulokatoksia portaiden kohdilla. Lisdksi rakennuksessa on kattamattomia ulkopor-
taita (betonirakenteisia) Sisddntulokatoksien runkorakenteet ovat ehjat. Paadyssa sijaitseva sisdantulotaso
on ehja, mutta betonilaatan alapuolella (kellarin betonikatos) on havaittavissa viitteita kosteudesta. Katta-
mattomat betoniportaan ovat osittain jo rapautuneet sekd sammaloituneet.

Kuva 42. Yleitjva siséénkéyntikatos. Kuva 43. Yleiskuva sisdankayntikatos/laatan pohja.
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Kuva 44. Kosteutta betonilaatan alapinnassa (paadyn si- Kuva 45. Ulkoportaissa rapautumista.

sadntulotaso).

Johtopaatdkset
Kattamattomat ulkobetoniportaat ovat soittain rapautuneet, suositellaan vanhojen portaiden paille asenta-

maan erilliset terasportaat tai vaihtoehtoisesti uusimaan nykyiset betoniportaat seuraavan 1...5 vuoden ku-
luessa. Paadyn sisdankdyntitason pintarakenteet tulee poistaa ja vesieristys uusia 1...5 vuoden kuluessa. Ka-
tosten osalta tulee rakenteiden pinnat huoltomaalata 1...5 vuoden kuluessa.

4.11 Vesikattorakenteet

Havainnot

Havaintokierroksella vesikatteen paalla oli viela osittain lunta, jonka takia vesikatetta ei joka paikasta paasty
katselmoimaan. Letkutornin vesikatetta ei havainnoitu.

Vesikatteena on kumibitumikermipinnoite seka tunnelin osalla profiilipeltikate. Kermin uusinnan ajankoh-
dasta ei ole tietoa, arvioidaan vesikatteen olevan asennettu vuoden 2010-luvulla. Vesikatteen nostot pysty-
rakenteille havaittiin olevan riittdvan korkeat. Nostot on suojattu UV-sateilylta nostopellityksilla. Vesikatteen
alusrakenteena on raakaponttilauta.

Kermipinnoitteessa havaittiin olevan paikoittain sammalkasvustoa, Iahinnad nostojen vierustalla puutteellisen
vastakaadon takia. Reunapellitysten kunto havaittiin hyvaksi, pellityksessa on myds hiukan sammalkasvus-
toa. Kattokaivojen siivilat puuttuivat suurelta osin, joka voi aiheuttaa kattokaivon padottumista ja roskien
paasya kattokaivoon.

Peltikatteiden kunto on tyydyttava, katteen maalipinta jo voimakkaasti haalistunut. Vesivuotoja tunnelin kat-
torakenteesta ei havaittu olevan.
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Kuva 46. Yleiskuva' \/esikatblta. ' . Kuva 47. Yleiskuva vesikatolta.

Kuva 50. Osassa nostoja vastakaato puutteellinen. Kuva 51. Yleiskuva, tunnelin katto.
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Kuva 52. LTO-patteri vesikatolla. - ‘ Kuva 53. Viemarin tuuletusputken lapivienti.

Johtopaatokset
Vesikate todettiin kermikatteiden osalta tyydyttavan kuntoiseksi ja katteella on viela teknista kayttoikaa jal-
jelld n. 12...15 vuotta. Kattokaivoihin suositellaan asennettavaksi siivilat 1...5 vuoden kuluessa. Peltikatteiden

seka reunapellitysten kunto on tyydyttava, suositellaan metallipintojen huoltomaalausta 1...5 vuoden kulu-
essa.

KL2
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4.12 Tilan jako-osat

Viliseinat, valiovet ja -ikkunat

Havainnot

Rakennuksen viliseinat ovat pdaosin tiilirakenteisia. Valiseinat ovat osittain puhtaaksimuurattuja ja osittain
tasoitettuja ja maalattuja. Markatilojen seindt ovat muurattuja. Hallin pesutilan seind on muovipinnoitteinen.
Viliseinissa ei havaittu muodonmuutoksia tai halkeamia. Havaintojen mukaan véliseinat ovat hyvassa kun-
nossa.

Rakennuksen valiovet ovat kevyita levyovia seka puuovia, joiden kunto havaittiin tyydyttavaksi.

Kuva 55. Yleiskuva puhtaaksimuuratuista valiseinista.

Kuva 56. Yleiskuva kdytavan seinat. Kuva 57. Yleiskuva pesutilan seina.

Johtopaatdkset

Rakennuksen viliseindrakenteet ovat ehjat ja hyvadssa kunnossa. Seinien pintamateriaalien kuntoa on arvi-
oitu taman raportin kohdassa 4.13 Tilapinnat. Vdliovien kunto on tyydyttava. Valiseinarakenteisiin ei ole tar-
vetta kohdistaa korjaus- tai kunnostustoimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa. Valiovia suositellaan uu-
sittaviksi tilamuutosten tai rikkoutumisten yhteydessa.
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4.13 Tilapinnat

Lattia-, seina- ja kattopinnat

Havainnot

Lattiapinnoitteina on konehallin puolella yleisesti maalaamaton betoni, jossa pintaan hierrettyna kovete. Tu-
kitilojen osalta lattiapinnoitteena 1.kerroksessa on yleisesti betonimaali, joka on osittain kulunut ja hilseillyt.
Toimistotilojen osalla lattiapinnoitteina yleisesti muovimatto ja vinyylilaatta. Muovimatto- ja vinyylilaatta-
pinnat ovat suurelta osin jo ikddntyneet ja kayttoikansa ylittaneet.

Seindpinnat ovat maalattuja. Maalipinnat ovat osittain ikdantyneitd ja kuluneita, osa pinnoista on huolto-
maalattuja joitakin vuosia sitten.

Rakennuksen halliosan katto on siporex-laattaa, joka on maalattu. Kaytavien osalla kattopintoina maalattu,
pakalla valettu betoni. Malatut pinnat ovat ehjid. Kompurahuoneessa seina- ja kattopinnoille on asennettu
pinnoittamattomat villalevyt.

Kuva 59. Yleiskuva lattiapinnasta, konehalli.
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Kuva 60. Yleiskuva pesuhalli. Kuva 61. Yleiskuva, puhtaaksi muurattu seindpinta.
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Kuva 64. Yleiskuva, tunnelin lattiapinta. Kuva 65. Letkutornin seinapinnat.

Kuva 66. Yleiskuva toimisto-osan lattiapinnoite. Kuva 67. Yleiskuva, toimisto-osan seindpinta puhtaaksi
muurattua seinda.
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Kuva 68. Pinnoittamattomia villapintoja

Johtopaatokset
Maalatuilla seina- ja kattopinnoilla on huoltomaalausvali 20 vuotta. Havaintojen mukaan puhtaaksimuurat-

tujen seindpintojen maalikerros on ehja ja hyvassa kunnossa. Naille osille ei ole tarvetta kohdistaa kunnos-
tustoimenpiteitd. Kompurahuoneen villapinnat suositellaan kasittelemaan polynsidonta-aineella villakuitu-
jen polyamisen estamiseksi. Lattiapinnoitteissa on maalatuilla osilla pinnat jo kuluneet, muovimattojen osalta
pinnat ikdantyneet. Suositellaan maalipintojen huoltomaalauksia seuraavan 1...5 vuoden kuluessa vesihdyrya
hyvin ldpaisevalla pinnoitteella. Muovimatto- ja vinyylilaattapinnoitteet tulee uusia 1...5 vuoden kuluessa.
KL2

4.14 Markatilat ja saunat

Havainnot

Markatilat ovat pintaosiltaan laatoitettuja. Arvion mukaan markatilan on rakennettu 2000-luvun alkupuo-
lella. Laattapinnat ovat havaintojen mukaan ehjat, mutta jo voimakkaasti kuluneet. Markatilapinnat ovat tek-
nisen kayttdikansa jo ylittaneet.

Saunan pintarakenteet ovat kasiteltyd kuusipaneelia, lauteet haapaa. Saunan pintarakenteet ovat voimak-
kaasti kuluneet ja hilseilleet jatkuvan kayton takia. Saunan pintarakenteet ovat teknisen kayttdikansa jo ylit-
taneet.

Kuva 69. Yleiskuva markatilasta. Kuva 70. Yleiskuva saunasta.
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Kuva 71. Yleiskuva markatilasta, erillinen wc-tila. Kuva 72. Saunan paneeliovi voimakkaasti kulunut.

Kuva 73. Yleiskuva suihkutilasta. Kuva 74. Saunan pintarakenteet voimakkaasti kuluneet.

Johtopaatdkset

Markatilojen tekninen kayttoikda on muovimattopinnoitteiden osalta 20 vuotta ja keraamisten laattapintojen
osalta 30 vuotta. Markatilat ovat arvion mukaan jo teknisen kayttoikdnsa ylittdneet ja ne suositellaan uusit-
taviksi seuraavan 1...5 vuoden kuluessa.

Saunan pintarakenteet ovat teknisen kayttdikdnsa jo saavuttaneet. Suositellaan uusimaan saunan pinnat ka-
lustuksineen seuraavan 1...5 vuoden kuluessa.
KL1

4.15 Tilakalusteet ja -varusteet

Havainnot

Rakennuksen keittiokalusteet ovat havaintojen mukaan uusittuja jossakin vaiheessa 2000-luvun alkupuolella.
Kalusteiden kunto on paaosin tyydyttava. Pukukaappien kunto havaittiin tyydyttavaksi.
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Kuva 75. Toimisto-osan keittiokalusteita.

Johtopaatdkset
Kalusteet ovat padosin tyydyttavassa kunnossa, kalusteet ja varusteet jo ikddantyneet. Suositellaan uusintaa

tulevan 1...5 vuoden kuluessa, mikali rakennuksen kayttotarkoitus pysyy samankaltaisena.
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5 LVI-JARJESTELMAT
5.1 Lammitysjarjestelmat

Havainnot

Rakennuksen lammontuottojarjestelmana on kaukolampd, jossa lammaonsiirrin vuodelta 1987. Limmdnvaih-
timessa on kolme eri siirrinpakettia, kayttovesi, lammitysverkosto seka ilmanvaihto. Havaintojen mukaan
lammonvaihdin on toimiva, mutta jo ikdantynyt ja kayttoikansa ylittanyt.

Lammontuottojarjestelmana ovat vesikiertoiset patterit, joissa asennettuina termostaattiset patteriventtiilit.
Patterit eivat ole alkuperaisia, uusittu 2000-luvulla.

Konehallin puolelle on asennettu lammitysjarjestelmaan kiertoilmapuhaltimia, jotka ovat havaintojen mu-
kaan jo ikaantyneet.

Kuva 77. Yleiskuva lammonjakokeskuksesta. Kuva 78. Yleiskuva lammonjakokeskuksesta.

Kuva 88. Lammovaihtimella oleva siirtopumppu. Kuva 89. Lampoputket eristettyja ja varustettu linjasaato-
venttiileilla.
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Kuva 91. Yleiskuva lammityspatterista.

Johtopdatdkset
Rakennuksen [ammitysjarjestelman tekninen kadyttoika koko jarjestelmana on yleisesti 20...30 vuotta, eli ra-

kennuksen lammitysjarjestelma on kayttoikansa reilusti jo ylittanyt. Limmaonvaihdin suositellaan uusittavaksi
1...5 vuoden kuluessa. Putkistoeristeet havaittiin olevan ehjat ja putkistossa ei havaittu olevan vuotoja. Lam-
polinjat ovat terdasputkella tehtyja. Limmityspattereilla on kayttoikaa viela jaljelld, patteriventtiilit suositel-
laan uusittaviksi seuraavan 1...5 vuoden kuluessa. Kiertoilmakojeet suositellaan uusittaviksi seuraavan 1...5
vuoden kuluessa.

KL1

5.2 Vesi- ja viemdrijarjestelmat

Havainnot

Rakennuksen kayttovesiverkosto on tehty kupariputkilla. Tiedossa ei ole vuotoja kdyttévesiverkostossa. Ve-
sikalusteet ovat osittain uusittuja, mutta pdaosin jo ikdantyneita.

Rakennuksen pohjaviemarit ovat valurautaisia, pystynousut muoviputkella toteutettuja.

Kuva 90. Vesimittari ja paavesisulku. Kuva 91. Kayttovesiputket ja sulut.
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Kuva 92. Putket kupariset. Kuva 93. Vesikaluste

Kuva 94. Vesikaluste. Kuva 95. Vesikaluste.

Kuva 96. Lattiakaivo. . v Kuva 97. Lattiakaivo.
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Johtopdatdkset

Kayttovesiverkoston kupariputkien tekninen kayttoika alkaa olla lopuillaan. Verkostoon liitetyt vesikalusteet
ovat vaihtelevasti eri aikakaudelta. Kayttovesiverkoston uusintaan tulee varautua seuraavan 6...10 vuoden
kuluessa.

Rakennuksen pohjaviemareissa ei tiedetd olevan tukkeutumia tai vaurioita. Valurautaisten viemariputkien
tekninen kayttoika on lopuillaan, joten viemareiden sukitukseen tulee varautua lahivuosina, 6...10 vuoden
kuluessa. Pystyviemareiden osalta uusintatarvetta ei vield ole.

KL2

5.3 llmanvaihtojarjestelmat

Havainnot

Rakennuksessa on yhteensa 7 tulo- ja poistoilmanvaihtokonetta. Lisdaksi rakennuksessa on erillispoistoja mm.
pakokaasupoistoimurien seka likaisten tilojen osalta.

IV-koneet ovat pieniad tulo- ja poistoilmakoneita, pois lukien autohallin ilmanvaihtoa hoitava IV-kone
TK/PKO5. limanvaihtokoneet ovat havaintojen mukaan toimivat, mutta jo ikdantyneet ja teknisen kayt-
toikansa loppuvaiheessa.

B
s YV

Kuva 98. Yleiskuva IV-koneesta. Kuva 99. Yleiskuva IV-koneesta TK/PK02.

Kuva 100. IV-koneen toimilaite. Kuva 101. Kanava- ja lammityspiirin kytkennat IV-konee-
seen.
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Kuva 102. Yleiskuva IV-koneen kanaoinnista.

Kuva 104. limanvaihtokoneen kayttdkytkin ja toimilaite. Kuva 105. IV-kanavointia.

Kuva 106. Ilmanvaihtokoneen tuloilmasaleikko. Kuva 107. TK/PKO5.
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Kuva 108. Iimanvaihtojarjestelman kanavointia ja paate-
laite.

&

s HET Ny i VY
Kuva 110. Erillispositopuhallin vesikatolla.

NV '

Kuva 112. Pakokaasuimuri tyotilassa. Kuva 123. Tuloilmapéaatelaite.
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Johtopaatdkset
lImanvaihtojdrjestelmien eri osien tekniset kayttoiat ovat 20...25 vuotta. Arvion mukaan rakennuksen ilman-

vaihtokoneet alkavat olla teknisen kayttoikansa loppuvaiheessa ja ne suositellaan uusimaan seuraavan 6...10
vuoden kuluessa. Kanavoinnit ovat paatelaitteineen ehjat, ei toimenpiteitd. Kanaviston nuohousajankoh-
dasta ei ollut tietoa, suositellaan kanaviston nuohousta suoritettavaksi 1...5 vuoden kuluessa.

KL2
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6 TALOSAHKOJARJESTELMAT
6.1 Padjakelujarjestelma

Paakeskus, maadoitukset, loistehon kompensointi, liittymiskaapeli/nousujohdot, ryhmakeskukset.

Havainnot

Rakennuksen sahkojarjestelmat havaittiin kohdekaynneilla olevan kunnossa. Keskukset ja kompensointipa-
risto havaittiin olevan alkuperaisia.

Kuva 124. Yleiskuva sahkopadkeskuksesta. - Kuva 125. Yleiskuva kompensointiparistosta.

Kuva 126. Yleiskuva jakokeskuksesta

Johtopdatokset

Keskusten tekninen kadyttdika on noin 35...40 vuotta. Keskukset ovat padosin alkuperaisia, mutta kuitenkin
toimivia. Kompensointiparisto on jo teknisen kayttoikansa ylittdnyt. Suositellaan keskusten uusintaa seu-
raavan 6...10 vuoden kuluessa.

KL3
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6.2 Sahkoliitanta- ja valaistusjarjestelmat

Pistorasiat, autopistorasiat, sdhkdautojen latauspisteet, valaisimet seka kaapelointi ja ohjaus.

Havainnot
Rakennuksen sisdverkko kalustuksineen on osittain uusittu muutostdiden yhteyksissa. Valaisimet ovat suu-
relta osin vield loisteputkivalaisimia, autohallin puolella vaihdettu led-valaisimiksi.

=

Kuva 127. Yleiskuva Iisteputkivalaisin. Kuva 128. Yleiskuva loisteputkivalaisin.

Kuva 129. Yleiskuva valaistuksesta. o Kuva 130. Yleiskuva, hallin valaisin.

Johtopaatdkset

Kaapelointi ja sahkdkalusteet havaittiin ehjiksi ja jarjestelmilld on vield hyvin kayttoikaa jaljella. Valaistuk-
sen osalta suositellaan loisteputkivalaisimien putkien vaihtoa led-putkiin tai koko valaisimen uusimista |a-
hivuosina.

Sahkoliitantajarjestelmat KL4

Valaisimet KL2
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7 TIETOTEKNISET JARJESTELMAT
7.1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

Antenni-, ddnentoisto- ja kuulutus-, yleiskaapelointi-, puhelin-, ovipuhelinjarjestelmat.

Havainnot
Rakennuksessa on valvonta-alakeskus, johon on liitettyina ilmanvaihtokoneiden tilatietoja seka poistoilma-
ja kiertoilmapuhaltimien ohjausta. Alakeskus on tietojen mukaan toimiva ja tarkastettu vuosittain.

Johtopaatdkset
Ei korjaus- tai kunnostustoimenpiteita lahivuosina.

KL4
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