Leppavirta

Koiruksen itapuolen
rantaosayleiskaava, I-vaihe

LEPPAVIRRAN KUNTA
KOIRUKSEN ITAPUOLEN RANTAOSAYLEISKAAVA, I-VAIHE

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

AO/1

A/1

AM/1

AOT/1

Erillispientalojen asuinalue

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdicin 2-kerroksisen yksi- tai kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.
Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen liséksi saunan, vierasmajan ja
talousrakennuksia. Erillispientalojen alueella asuinrakennuksen ja asuinkdyttéd palvelevien
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintddn 400 k-m? ja véhintéén 250 k-m? kaikilla yli 2000 m? rakennuspaikoilla. Edellé mainitusta
rakentamisen mddrdstd on varattava vdhintédn 30 % erillisten talousrakennusten rakentamista
varten. Muodostettavan rakennuspaikan véhimméiskoko on 5 000 m?.

Vierasmajassa saa olla oleskelutilat, makuutilat, keittié, wc- ja pesutilat seké tulisija, mutta ei
saunaa. Vierasmajan suurin sallittu pinta-ala on 40 k-m? Vierasmaja sallitaan rakennettavaksi
silloin, kun rakennuspaikalla on vain yksi yksiasuntoinen asuinrakennus. Vierasmaja tulee sijoittaa
asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin.

Numero kauttaviivan jéilkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmdéismdiciréin alueella.

Asuinalue

Alue on tarkoitettu omarantaisten asuinrakennusten rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa
rakentaa enintédn 2-kerroksisen yksi- tai kaksiasuntoisen asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle saa
rakentaa asuinrakennuksen liséksi saunan, vierasmajan ja talousrakennuksia. Asuinalueella
asuinrakennuksen ja asuinkdyttoé palvelevien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla 6 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 400 k-m? ja véhintédn 250 k-m? kaikilla yli 2000
m? rakennuspaikoilla. Edellé mainitusta rakentamisen mddrdstd on varattava véhintéédn 30 %
erillisten  talousrakennusten  rakentamista  varten.  Muodostettavan  rakennuspaikan
vihimmadiskoko on 5 000 m?.

Vierasmajassa saa olla oleskelutilat, makuutilat, keittié, wc- ja pesutilat seké tulisija, mutta ei
saunaa. Vierasmajan suurin sallittu pinta-ala on 40 k-m2 Vierasmaja sallitaan rakennettavaksi
silloin, kun rakennuspaikalla on vain yksi yksiasuntoinen asuinrakennus. Vierasmaja tulee sijoittaa
asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin.

Numero kauttaviivan jilkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmdismddrdn alueella.

Maatilan talouskeskus

Alue varataan maatilojen talouskeskuksille. Alueelle saa sijoittaa maataloutta ja siihen soveltuvia
sivuelinkeinoja  palvelevaa rakentamista asuin-, tuotanto, ja talousrakennuksineen.
Talouskeskuksen yhteyteen saa sijoittaa kaksi asuinrakennusta ja saunan. Asuinkdyttdd
palvelevien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéddn 600 k-m?.

Numero kauttaviivan jdlkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmdismddrdn alueella.

Erillispientalojen asuinalue, jolle on mahdollista sijoittaa yritystoimintaa

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddin 2-kerroksisen yksi- tai kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.
Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen lisdksi saunan, vierasmajan ja
talousrakennuksia.  Liséksi alueelle saa sijoittaa  ympdristohdiriitd — aiheuttamatonta
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yritystoimintaan liittyvdd rakentamista. Erillispientalojen alueella asuinkdyttéd palvelevien
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintddn 400 k-m? ja vdhintddn 250 k-m? kaikilla yli 2000 m? rakennuspaikoilla. Edelld mainitusta
rakentamisen mddrdstd on varattava vdhintédn 30 % erillisten talousrakennusten rakentamista
varten. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus voi olla enintddn 15 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

Muodostettavan rakennuspaikan vihimmdiskoko on 5 000 m>.

Vierasmajassa saa olla oleskelutilat, makuutilat, keittié, wc- ja pesutilat seké tulisija, mutta ei
saunaa. Vierasmajan suurin sallittu pinta-ala on 40 k-m? Vierasmaja sallitaan rakennettavaksi
silloin, kun rakennuspaikalla on vain yksi yksiasuntoinen asuinrakennus. Vierasmaja tulee sijoittaa
asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin.

Numero kauttaviivan jéilkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmdéismdiciréin alueella.

Erillispientalojen / lomarakennusten asuinalue

Alue on tarkoitettu omarantaisten asuinrakennusten / loma-asuntojen rakentamiseen.
Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 2-kerroksisen yksi- tai kaksiasuntoisen asuinrakennuksen
tai lomarakennuksen sekd saunan, vierasmajan ja talousrakennuksia. Rakennuspaikan
kéyttétarkoitus mddrdytyy rakennusluvan yhteydessd rakennuspaikkakohtaisesti.
Kdyttétarkoitusta ratkaistaessa tulee huomioida kdyttotarkoitukselle esitetyt vaatimukset.
Rakennusten  yhteenlaskettu  kerrosala  mddrdytyy  kdyttotarkoituksen — mukaisesti.
Asuinrakennuspaikalla se on 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintédn 400 k-m? ja
véhintédédn 250 k-m? kaikilla yli 2000 m? rakennuspaikoilla ja lomarakennuspaikalla 5 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintécdn 250 k-m? ja véhintdén 120 k-m? kaikilla yli 1000
m? rakennuspaikoilla. Edellé mainitusta rakentamisen mddrdstd on varattava véhintédédn 30 %
erillisten  talousrakennusten  rakentamista  varten.  Muodostettavan  rakennuspaikan
véhimmadiskoko on asuinrakennuspaikalla 5 000 m? ja lomarakennuspaikalla 3000 m>.

Vierasmajassa saa olla oleskelutilat, makuutilat, keittié, wc- ja pesutilat seké tulisija, mutta ei
saunaa. Vierasmajan suurin sallittu pinta-ala on 40 k-m?2 Vierasmaja sallitaan rakennettavaksi
silloin, kun rakennuspaikalla on vain yksi yksiasuntoinen loma- /asuinrakennus. Vierasmaja tulee
sijoittaa loma-/asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin.

Numero kauttaviivan jéilkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmdéismdiciréin alueella.

Loma-asuntoalue

Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa
loma-asunnon, saunan, vierasmajan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla 5 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 250 k-m? ja véhintéén 120 k-m?
kaikilla yli 1000 m? rakennuspaikoilla. Edellé mainitusta rakentamisen mddrdstd on varattava
vdhintdén 30 % erillisten talousrakennusten rakentamista varten. Muodostettavan
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla véhintéén 3000 m?.

Vierasmajassa saa olla oleskelutilat, makuutilat, keittié, wc- ja pesutilat seké tulisija, mutta ei
saunaa. Vierasmajan suurin sallittu pinta-ala on 40 k-m2 Vierasmaja sallitaan rakennettavaksi
silloin, kun rakennuspaikalla on vain yksi yksiasuntoinen lomarakennus. Vierasmaja tulee sijoittaa
lomarakennuksen kanssa samaan pihapiiriin.

Numero kauttaviivan jdlkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmdismdiéirdn alueella.
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Loma-asuntoalue

RA-1/1 . . . . .
/ Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa

loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintddn 120 k-m?. Edellé mainitusta rakentamisen mddrdstd on varattava véhintddn 30 %
erillisten talousrakennusten rakentamista varten.

Numero kauttaviivan jilkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmdismddrdn alueella.

Luonnonsuojelualue
Luonnonsuojelulain nojalla toteutettu alue.

SL

Luonnonsuojelualue
Luonnonsuojelulain nojalla valtion toimesta toteutettava alue.

SL-1

Vesialue

Venevalkama
LV

- e

MY Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistdarvoja
Alue on tarkoitettu maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen.
Maa- ja metsatalousvaltainen alue
M-1 Alue on tarkoitettu pddsddntoisesti maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen ja haja-
asutusluonteiseen asumiseen. RantavyGhykkeell ei saa rakentaa siten, ettd vaikeutetaan
yleiskaavan toteuttamista (MRL 43.2 §).
Maankdytté- ja rakennuslain 72 §:n mukaisella (noin 200 m) rantavyéhykkeelld on kielletty muu
kuin maa- ja metsdtaloutta varten tarpeellinen rakentaminen. Rantavyéhykkeen rakennusoikeus
on maanomistajakohtaisesti osoitettu erillisilld rakennusalueilla tai siirretty A-, AO/RA-, AM-, AOT-
, RA- ja RA-1- alueille.
¢ ¢ Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
¢ nat |
1~ == 7 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrked alue
L luo Luontoarvojen ominaispiirteitd ei saa heikentdd.

1- o -0 Linnustoltaan arvokas alue
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Viitasammakon esiintymisalue

Osa-alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n perusteella suojeltuja viitasammakon
lisédntymis- ja levihdyspaikkoja. Alueen ominaispiirteitd ei saa heikentéd. Toimenpiteité alueelle
suunniteltaessa on pyydettévd alueellisen ympdristéviranomaisen lausunto ja selvitettdvd
lupatarve.

Kulttuurimaisema-alue

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurimaiseman arvot.
Uudet rakennukset tulisi pyrkié sijoittamaan kulttuurimaiseman ehdoilla ja alueen peltojen ja
niittyjen tulisi séilyd avoimina.

Perinnemaisema-alue/Perinnebiotooppi
Alueen maankdytossd tulee ottaa huomioon kohteen maisema-, kulttuuri- ja luonnonperintéarvot.

Maakunnallisesti arvokas suojeltava rakennus

Rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai maisemankuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa
purkaa. Kunnostuksen tai peruskorjauksen yhteydessd tulee pyrkié sdilyttdvddn korjaukseen.
Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee vdlttdd uudisrakentamista kohteen tai alueen vélittémdssé
ldheisyydessd. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Paikallisesti arvokas rakennus tai rakennusryhma

Rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai maisemankuvan kannalta arvokas rakennus tai
rakennusryhmd, joka suositellaan sdilyttdmdécdn. Rakennuksia ei saa purkaa ilman kunnan
myéntimdd  lupaa.  Rakennusten  oleellisesta  muuttamisesta  on  pyydettdvi
museoviranomaisen lausunto.

Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannos

Muinaismuistolailla  (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjdénnds. Kohteen kaivaminen,

peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.
Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettévd museoviranomaisen lausunto.

Yhdystie

Ohjeellinen oleva paasytie
Ohjeellinen uusi padsytie

Ohjeellinen moottorikelkkareitti
Sahkolinja

Olemassa oleva lomarakennuspaikka
Olemassa oleva asuinrakennuspaikka

Uusi rakennuspaikka
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Olemassa oleva saunan rakennuspaikka

Alueelle saa rakentaa saunan, jonka kerrosala on enintddn 30 m? harjakorkeus enintdén 4,5
metrid ja pohjapinta-ala katoksineen on enintéén 45 m? Rakennuksen etéisyyden rantaviivasta
tulee olla véhintddn 15 metrid.

Olemassa oleva saunan rakennuspaikka

Alueelle saa rakentaa saunamékin, jonka kerrosala on enintdcdn 60 m?. Rakennuksen etdisyyden
rantaviivasta tulee olla véhintdén 15 metrid.

Uusi saunan rakennuspaikka

Alueelle saa rakentaa saunan, jonka kerrosala on enintédn 30 m? harjakorkeus enintéén 4,5

metrid ja pohjapinta-ala katoksineen on enintéédn 45 m?. Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta
tulee olla véhintdén 15 metrid.

Alueen raja
Osa-alueen raja
Ohjeellinen osa-alueen raja

15 m yleiskaava-alueen ulkopuolella oleva viiva

Yleismaardykset

Taman yleiskaavan A-, AO/RA-, AO-, AOT-, AM-, RA- ja RA-1-alueilla saa myontaa rakennusluvan
yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen ilman asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Rakentaminen ranta-alueen ulkopuolella M-1-alueilla vaatii suunnittelutarveratkaisun lukuun
ottamatta maa- ja metsatalouteen liittyvien talousrakennusten rakentamista.

Rakennuspaikat on tarvittaessa merkittava maastoon ennen rakennusluvan myoéntamista.

Voimassa olleen lainsdgadannon nojalla mydnnetyn luvan perusteella rakennettua rakennusta saa
peruskorjata ja tuhoutunut rakennus saadaan korvata samalle paikalle vastaavalla uudella
rakennuksella noudattaen tdman kaavan yleismaarayksia.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa pohjakartan tarkkuusvaatimusten
puitteissa, mikali teiden tai rakennusten sijoittaminen ja maasto-olosuhteet sita edellyttavat.

Rakennusten sopeutumisessa ymparistoon ja sijoittumisessa rakennuspaikalle tulee kiinnittaa
erityista huomiota.

Rakennuspaikoilla tulee rakennusten ja rannan viliin jattda tai istuttaa riittava suojapuusto.
Maisemallisesti merkittavia puita ei saa poistaa.

Rakentamisen sijoittuminen ja sopeutuminen ymparistéon ranta-alueella:
- muun kuin saunarakennuksen etadisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintdan 25 metria
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- yli 150 k-m? suuruisen rakennuksen etiisyyden tulee kuitenkin olla vihintaan 35
metria rantaviivasta

- erillisen kerrosalaltaan enintdin 30 m?, pohjapinta-alaltaan enintdan 45 m?ja
harjakorkeudeltaan enintddn 4,5 m rantasaunan saa rakentaa 15 m etdisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

- asuinkayttéon tarkoitetun uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan
5000 m? ja loma-asunnon rakennuspaikan vahintaan 3000 m?

- omarantaisella rakennuspaikalla tulee olla rantaviivaa vahintaan 40 metria

Alimmat rakentamiskorkeudet, jolle kastuessaan vaurioituvat rakenteet voidaan sijoittaa,

ovat:
Sotkanselka/Koirus N2000 +83,60
Muut vesistot 1,5 m keskiveden korkeuden yldapuolella.

VESI- JA JATEHUOLTOA KOSKEVAT MAARAYKSET

Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, ettd puhdasta vettd on saatavissa ja ettd jatevesista
huolehditaan siten, ettei pohjavesia ja pintavesia saastuteta. Jatevesien kasittelytapa on tutkittava
erikseen joka rakennushankkeen yhteydessa.

Vesihuoltosuunnitelma on esitettava rakennusluvan yhteydessa erikseen hyvaksyttavaksi.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva kiinteisté on liitettava laitoksen vesijohtoon ja
jatevesiviemariin vesihuoltolain mukaisesti. Vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla
alueilla jatevesien kasittelyn ja suojaetaisyyksien osalta tulee noudattaa ymparistonsuojelulaissa
ja valtioneuvoston asetuksessa jatevesien kasittelysta ja johtamisesta annettuja maarayksia seka
Leppavirran kunnan ymparistonsuojelumaarayksia.

Sauna- ja muita pesuvesia ei saa paastda suoraan vesistoon, vaan ne on imeytettavd maahan,
missa maapera on tarkoitukseen sopiva ja jonne tulvavesi ei nouse. Erityisesti kallioperaisilla
rantaosuuksilla jatevesien imeyttdminen tulee ottaa huomioon rakennuspaikkaa valittaessa.
Useamman rakennuspaikan ryhmissa suositellaan jatevesien yhteiskasittelya.

Kaymalat ja kompostit on hoidettava niin, ettei synny hajua- tai muita haittoja. Kuivakdymalaa tai
kompostia ei saa sijoittaa 20 metrid Iahemmas rantaviivaa ja 5 metrid Idhemmas naapurin rajaa.
Kuivakdymdlat on varustettava tiiviilld jatesailiolla, joka tyhjennetddan kaymaldjatteelle
soveltuvaan usein hoidettuun kompostiin. Loma-asuntojen rakennuspaikoilla tulee suosia
kompostoivia kdymaloita.

Jatteiden  kasittelyssé ja  kerdyksessd  noudatetaan Leppdavirran  kunnan  yleisia
jatehuoltomaarayksia.

METSANHOITOA JA MAATALOUTTA KOSKEVAT MAARAYKSET JA SUOSITUKSET

Metsdanhoidossa  noudatetaan  metsdtalouden  kehittamiskeskus ~ Tapion  antamia
metsanhoitosuosituksia ja ranta-alueilla erityisesti rantametsia koskevia metsanhoitosuosituksia
ja metsalakia.

Rantapelloilla peltoviljelya, nurmetusta tai muuta vastaavaa maanpinnan kasittelya ei saa ulottaa
10 m lahemmaksi rantaviivaa. Rantavyohykkeelle on varmistettava riittdva suojavyohykkeen
muodostuminen.
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LIIKENNETTA KOSKEVAT MAARAYKSET JA SUOSITUKSET
Uusien rakennuspaikkojen tulee padosin kayttdd olemassa olevia paasyteita ja liittymia
maanteille. Mikali uusia liittymia tai liittymajarjestelyja on tarpeen tehda maantielle, tulee
liittymalupa tai liittyman kayttotarkoituslupa hakea tienpitoviranomaiselta.
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